项目报告和房源信息表常见问题解答

一、项目报告
(一)存量项目补录项目报告，需要注意的事项有哪些？
1.所有带*号部分的必须填写
2.涉及发证时间的字段都必须填写（包含不带*部分）
3.每个格子的填写内容不能出现特殊字符，如#
4.每个格子的填写字段尽量不要超过30个字符（15个汉字）
5.上传的附报资料必须是PDF格式
6.“是否整体竣工验收”务必谨慎填写，必须在整个项目全部竣工验收后填写
7.“竣工的建筑工程施工许可证编号”必须逐一对应前面填写的施工许可证编号，否则系统无法勾选“是否整体竣工验收”

（二）纳税人通过电子税务局补录项目报告，保存时报异常如何处理？
出现异常的原因主要是：
1.有必填项没有填全，如；带*号部分、发证时间；
2.填报的内容出现了特殊字符，如#，主要会出现在预售证部分的幢号；
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（三）为何“是否整体竣工验收”无法勾选？
“建筑工程施工许可信息”中的“建筑工程施工许可证编号”和“建设工程竣工验收信息”中的“竣工的建筑工程施工许可证编号”必须逐一对应，否则系统无法勾选“是否整体竣工验收”。
如“建筑工程施工许可信息”部分填写了3张施工许可证信息（分别为202101、202102、202103），如项目已经整体竣工，在“建设工程竣工验收信息”中的“竣工的建筑工程施工许可证编号”也必须填写分别填写202101、202102、202103这三张证。

（四）“最后一个销售（预售）证取得时间”如何填写？
 纳税人在取得该项目领取最后一张预售证后，勾选“是否最后一个销售（预售）证”，系统会自动获取“预售许可信息”和“现售备案信息”中最后一张证的发证日期。

(五)在填写发改部门立项信息、建设用地规划许可信息、建设工程规划许可信息、建筑工程施工许可信息、预售许可信息等信息时，为什么会出现“编号重复”？
在填写相关信息时，如需添行，务必一行填写完成后再添加一行，不要一次添加多行次。否则系统会自动判定为“编号重复”。

（六）项目报告信息需要定期更新吗？
项目报告中的所有信息都需要定期更新，如取得一张建筑工程施工许可证、预（销）售证都要及时到项目报告中进行维护更新。

二、房源信息
（一）直接手工填报房源信息时需要注意哪些？
1.现预（销）售许可证号必须是已经在项目报告中已经采集的，如尚未领取的，可以暂时不填
2.幢号：如1号楼，请填写 1；如A栋，请填写 A
3.单元号：如1单元，请填写 1； 如无单元（其他房源），请填写 -
4.楼层号：如一层，请填写 1（ 如负一层，请填写 -1）
5.房号：如 101室，请填写 101；如1202室，请填写1202；
6.不属于幢内的车位或车库填写规则：幢号填写CW或CK；单元号填写按区填写，如A区填写A，如不区分可填-； 楼层号：如一层，请填写 1（ 如负一层，请填写 -1）；房号填写顺序号。
7.所有带*字段为必填项，其他请根据实际情况填写
8.不可售部分请勿填写，后续在清算申报时可以在收入明细采集中补充。
9.“*房屋状态”不可修改，为系统自动判断，已售房源务必填写合同编号，系统自动根据是否有合同编号判断是否已售。涉及出租、自用的房源，请联系税务机关处理，电子税务局不提供修改功能。

（二）通过模板导入方式填报房源信息，需要注意哪些？
1.房产性质：住宅、商业用房、办公用房、车位车库、其他。从下拉框选择，不要手工填写，不要从其他表上复制黏贴；
2.结构、朝向、房产性质、 购房人证件类型，从下拉框选择，不要手工填写，不要从其他表上复制黏贴；
3.房屋类型：从下拉框选择，不要手工填写，不要从其他表上复制黏贴。也可以不填写，模板导入后系统会自动根据房产性质、面积等条件进行判断。
4.“*房屋状态”不可修改，为系统自动判断，已售房源务必填写合同编号，系统自动根据是否有合同编号判断是否已售。涉及出租、自用的房源，请联系税务机关处理，电子税务局不提供修改功能。
5.其他字段一般都为文本格式（注意文本格式的字段在左上角有绿色小三角）

（三）表格上已经填写完整，模板导入时显示部分字段未填写，如何处理？
原因是部分字段不是文本格式，需将涉及字段调整为文本格式后重新导入。
   调整方式一：第一步，选中需要调整格式的列；第二步，选择数据功能中的“分列”，点击下一步、下一步，勾选文本格式，点击完成。
（四）房源信息是否需要定期更新？
有新增房源或者房屋状态发生变化时都需要更新信息，一般都需要按月更新。


